Szanowni Mieszkańcy Zielonogórskiej Spółdzielni Mieszkaniowej



Na podstawie podjętej przez Radę Nadzorczą uchwały nr 71/2011 z dnia 15.03.2011 r. w sprawie uchwalenia planu gospodarczo finansowego na rok 2011, Zarząd Zielonogórskiej Spółdzielni Mieszkaniowej informuje o zmianie opłat za użytkowanie lokali w ZSM, które obowiązywać będą od dnia 01.07.2011 r. Stosownie do nowelizacji ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych obowiązującej od 16.12.2009 r., art. 4 ust. 7, Spółdzielnia zobowiązana jest powiadomić o zmianie wysokości opłat co najmniej na 3 miesiące naprzód na koniec miesiąca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokości opłat niezależnych od Spółdzielni, a w szczególności energii, gazu, wody oraz ścieków, wywozu nieczystości, Spółdzielnia winna zawiadomić mieszkańców co najmniej na  14 dni  przed upływem terminu do wnoszenia opłat.


Bazę do sporządzenia planu gospodarczo – finansowego  na 2011 r. stanowiły faktycznie poniesione koszty w roku ubiegłym. Jednocześnie w planie gospodarczym na 2011 r.  uwzględniono  wskaźniki wzrostu cen usług  niezależnych od Zielonogórskiej Spółdzielni Mieszkaniowej, a w szczególności energii elektrycznej, wywozu i utylizacji odpadów, dostawy wody i odprowadzenia ścieków,  które bezpośrednio wpływają na wysokość pobieranych przez Spółdzielnię opłat.

W 2011 r. nastąpi wzrost planowanych kosztów związanych z eksploatacją i technicznym utrzymaniem nieruchomości w porównaniu do roku poprzedniego dotyczący:

· energii elektrycznej zużywanej głównie do oświetlania korytarzy i klatek schodowych, zasilania wentylatorów dachowych czy oświetlenia zewnętrznego o 7% w związku ze zmianą cen przez ENEA S.A. od 01.01.2011 r.

· zimnej wody i odprowadzenia ścieków o 8,50% (z 7,65 zł/m3  do 8,30  zł/m3) oraz abonamentu za utrzymanie w gotowości urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych odpowiednio o 5,76% (z 2,43 zł/wodomierz główny do 2,57 zł) lub o 6,05% (z 6,78 zł/wodomierz główny do 7,19 zł) od 01.04.2011 r. na podstawie Uchwały Rady Miasta Zielona Góra nr VII.62.2011 z 02.03.2011 r.

· wywozu nieczystości i utylizacji odpadów, utylizacji odpadów wielkogabarytowych o 8,57% na podstawie podwyżki opłat przez ZGKIM sp. z o.o. od 01.01.2011 r.

· usług świadczonych na rzecz mieszkańców, a w szczególności: usług deratyzacji, dezynsekcji i dezynfekcji, kominiarskich, wywozu przedmiotów (odpadów) wielkogabarytowych, czyszczenia zsypów w budynkach wysokich, mycia stolarki okiennej w budynkach wysokich, w których nie mogą wykonać powyższej czynności gospodarze domów, wymiany piasku w piaskownicach, zakupu piasku z solą lub piasku, awarii zgłaszanych do ZEC, usług koszenia trawy i przycinki żywopłotów, konserwacji urządzeń dźwigowych, serwisu i napraw układów pomiarowych ciepłomierzy w węzłach c.o., wymiany wkładek w drzwiach wejściowych do budynku, napraw  elektrozaczepów i pozostałych  o 1%.

Powyższe wynika z zapisów ustawy z dnia 26 listopada 2010 r. o zmianie niektórych ustaw związanych z realizacją ustawy budżetowej, wprowadzającej art. 146a do ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług dotyczący wzrostu stawki podatku vat o 1% z 22% do 23% oraz 7% do 8% od 01.01.2011 r.

Ponieważ opłaty za używanie lokali mieszkalnych w Spółdzielni są zwolnione z podatku vat (art. 43 ust. 1 pkt. 11 ustawy o podatku od towarów i usług), podatek vat od usług świadczonych na rzecz Spółdzielni jest kosztem i nie ma możliwości jego odliczenia.

· organów samorządowych tj. Rady Nadzorczej i Rad Osiedlowych w związku ze wzrostem minimalnego wynagrodzenia za pracę zgodnie z Rozporządzeniem  w sprawie wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę w 2011 r. o 5,24%.

· osobowych (tj. odpisu na  Zakładowy Fundusz Świadczeń Socjalnych o 4,40% zgodnie z ustawą z dnia 4 marca 1994 r. o zakładowym funduszu świadczeń socjalnych).

W 2011 r. planowany narzut kosztów zarządzania wyniesie 0,66 zł/m2/m-c z czego przypada na:

· realizację zadań jako Zarządcy nieruchomości – 0,43 zł/m2/m-c

· realizację zadań statutowych - 0,23 zł/m2/m-c.

W stosunku do roku poprzedniego koszty planowane uległy wzrostowi o 0,01 zł/m2/m-c.

Pozostałe koszty przyjęte zostały na poziomie roku ubiegłego, z wyjątkiem niższej kwoty kosztów zabezpieczonych w planie na 2011 r. na zimowe utrzymanie.


Przy kalkulacji opłat obowiązujących  od 01.07.2011 r. dla poszczególnych nieruchomości uwzględniono  rozliczenie występującej różnicy na dzień 31.12.2010 r. między kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości a przychodami z opłat w roku 2011, co wynika z art. 6 ust. 1 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych. Powyższe oznacza, że  w nieruchomościach, w których koszty były wyższe od naliczonych przychodów wg stanu na  31.12.2010 r. wystąpi konieczność podwyższenia opłat. Analogicznie, przy kalkulacji opłat od 01.07.2011 r. uwzględniona została również nadwyżka przychodów nad kosztami. Zarząd Zielonogórskiej Spółdzielni Mieszkaniowej informuje, że  zgodnie z zapisami art. 4 ust. 41 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych dla każdej nieruchomości odrębnie prowadzona jest ewidencja i rozliczenia kosztów i przychodów związanych z eksploatacją i technicznym utrzymaniem nieruchomości. Według powyższych zasad w Spółdzielni prowadzona jest dla każdej nieruchomości ewidencja wpływów i wydatków funduszu na remonty na poszczególne nieruchomości. Zgodnie z art. 4 ust. 64  ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych na wniosek mieszkańców Spółdzielnia przedłoży kalkulację opłat dla danej nieruchomości. 
